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Instrumentensteckbrief aus dem Instrumentenkoffer des SANDY-Projekts

Das Bundesministerium fur Bildung und Forschung (BMBF) forderte das Projekt
SANDY (FKZ 01UT1421) im Rahmen der sozialékologischen Forschung (SOF) in der
FérdermalBnahme Nachhaltiges Wirtschaften (NaWi). Der Schlussbericht ist online
verfugbar unter: https://doi.org/10.2314/KXP:1667993852

Beschreibung

In stéadtebaulichen Vertragen kénnen Kommunen nach § 11 BauGB Regelungen mit Dritten vereinbaren, die Uber die
Méglichkeiten im Bebauungsplan hinausgehen. Sie erganzen das Instrument des Bebauungsplanes und regeln z.B. die
Vorbereitung und Umsetzung eines geplanten Vorhabens, sowie die Finanzierung der durch das geplante Vorhaben
veranlassten Aufwendungen der Gemeinde. Des Weiteren kdnnen die Vereinbarungen die Ziele der Bauleitplanung sichern
z.B. hinsichtlich bestimmter technischer Anforderungen, Betriebsablaufe und Ausgleichs- und Vermeidungsmafnahmen.
Gegenstand eines stadtebaulichen Vertrags kdnnen z.B. die Erfiillung bestimmter energetischer Gebadudestandards oder die
Nutzung bestimmter Energieversorgungssysteme sein. Die Kommune ist grundséatzlich frei auch andere Vereinbarungen zu
treffen. Sie muss sich jedoch an den Zielen des § 1 Abs. 5 und 6 BauGB orientieren. Sonderfall des stadtebaulichen Vertrags
ist der Durchfuhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan.
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Erlduterungen zum Baugesetzbuch BauGB §§ 11,12

betrachtet werden missen.

G

( * Nach § 11 BauGB kénnen weitere Vorgaben zum energetischen Standard der
Einzelbaukdrper und zur Energieversorgung getroffen werden. Festsetzungen
missen den stadtebaulichen Planungszielen entsprechen.

* Nach § 12 BauGB kann ein Durchfuihrungsvertrag im Rahmen eines Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes geschlossen werden. Leistung und Gegenleistung missen
angemessen sein, wobei die gesamten Umsténde (nicht nur Einzelregelungen)

Zusétzlich: Eigentimer der Flachen kdnnen auch im Rahmen von Kaufvertrdgen nach
dem Grundsatz der Vertragsfreiheit zuséatzliche Regelungen treffen.
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Inhaltliches zu § 11 Abs.1 Nr.1-5 BauGB

Qeitragsfahige ErschlieBungsanlagen

Erzeugung, Verteilung, Nutzung
oder Speicherung von Strom,
Warme oder Kélte aus
erneuerbaren Energien oder

%raft-Wérme-Kopplung
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éll Abs.1 Nr.4 BauGB] ; ; [8 11 Abs.1 Nr.3 ; ; [§ 11 Abs.1 Nr.5 BauGB] \
BauGB]
Stadtebauliche Vertrage tber Stadtebauliche Vertrage
Anlagen und Einrichtungen zur Kostenubernahme- Uber Anforderungen an die
dezentralen und zentralen vertrage energetische Qualitat von

Gebauden
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[§ 11 Abs.1 Nr.1 BauGB]

Vorbereitungs- und MalRnahmenvertrage durch

Vertragspartner, hierzu gehdren auch:

« Neuordnung der Grundstiicksverhéltnisse

» Bodensanierung

« Ausarbeitung stadtebaulicher Planungen

« sonstige vorbereitende MalRnahmen,
die ErschlieBung durch nach Bundes- oder
nach Landesrecht beitragsfahige sowie nicht

; ; [§11 Abs.1 Nr.2 BauGB]
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Forderungsvertrage dienen allein der Sicherung
der mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele:

« Vereinbarung von Betriebspflichten

* Gestaltungsanforderungen

« Okologische Anforderungen

Die Planungsreife des Bauleitplans ist zu
berlicksichtigen (§ 11 Abs.2 S.2 BauGB).

J

Weiterflihrende Informationen:

" . BauGB. (kein Datum). Baugesetzbuch.
« Kahl, W. (9 2010). Klimaschutz durch die Kommunen - Méglichkeiten und Grenzen. ZUR , S. 395-403.
» Kemper, R. (2000). Vertrage im rahmen der Baulandentwicklung aus Investorensicht. Betrieb und .

Wirtschatft.

« Klinski, S., & Longo, F. (2007). Kommunale Strategien fiir den Ausbau erneuerbarer energien im

Rahmen des offentlichen Baurechts. ZNER, Heft 1.

* Deutsches Institut fur Urbanistik gGmbH (Hrsg.). (kein Datum). Klimaschutz in Kommunen -

Praxisleitfaden.
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